


竞赛主题与背景

90 后社区是万科成都区域本部近期正在研发的一个面向 90 后群体的住

宅项目，旨在向 90 后群体提供满足他们个性需求和社交圈层的创新型社

区。90 后群体是当今社会中最具有创新精神且正将有购房需求的群体，

他们有很多区别以往的个性需求、他们充满好奇心追求新鲜感、他们乐

于尝试新兴事物。当今社会，90 后群体已经成长为新的中坚力量，较之

其他群体有明显的特征，追求生活质量、接触各种新兴事物、爱好交流，

生命周期也处于快速变化阶段，故而研发能够满足他们的个性需求、生

命周期变化以及社交圈子需求的住宅就显得非常必要。

	 本次设计竞赛是为了配合 90 后社区的研发而组织的。基于 90 后

在社会诉求，生活品位上的独特性，有必要为他们量身定做一套住宅模式，

以迎合他们的生活圈层和生活方式。本次设计竞赛从多模式可变户型，

标准层布局和社交圈层入手，力求在有限的户型面积内（90 平米）设计

出多样化的户型模式，并运用有针对性的公共空间设计把各个住宅单元

联系起来，打造属于 90 后的文化生活圈层。可以说，我们试图研发并实

践一种面向 90 后人群的新型住宅模式，目的是要满足 90 后因独特生活

方式所产生的住宅需求。竞赛正是希望 90 后大学生来设计自己想要的住

宅、想要的生活，充分发挥 90 后的创造性把对自己以后住宅的期望和想

象都融入到这次设计竞赛之中，去设计自己理想的私人空间、理想的公

共空间以及整个社区的构成方式。

本次竞赛鼓励参赛者对自己和同龄人的需求展开研究，首先从 90 后群体

的切实需求入手，尊重群体的特殊性与普遍性，并且关注社区的组成方式，

构想合适的公共空间；运用建筑学和其他相关知识展开设计过程，创造

性地提出 90 后社区的建筑设计方案。



组织机构

主办赞助单位：万科成都区域本部产品管理部。

承办单位：东南大学建筑学院。

竞赛内容

参赛流程

1.	 本竞赛主要面向东南大学的全日制在校大学生及研究生，以

1—3人结成小组参与，每小组指导老师不超过 2人。

2.	 参赛者以小组的名义向本校建筑学院相关负责人报名参加，

由学院保留参赛登记表。

3.	 报名截止日期为 2014 年 7 月 30 日，逾期不予受理。报名时

请将参赛者信息、人数和指导老师姓名发邮件至 chengxx@vanke.

com。

4.	 竞 赛 相 关 资 料 请 登 陆 百 度 云：http://pan.baidu.com/

s/1pJ5C9Kn 获取，或者邮件：v-renl08@vanke.com 处获取。

5.	 参赛者一律提交电子版作品（包括图纸及相关文件），所有

参赛作品届时将进行统一打印和展示，提交作品截止日期为 2014

年 8 月 25 日 24：00，逾期不予受理。

6.	 竞赛的最终结果和获奖作品名单将于 2014 年 9 月 25 日在相

关网站和海报上予以公布。

7.	 有关竞赛的疑问请发邮件至 chengxx@vanke.com。



设计题目	

1.	 基地介绍

	 本竞赛有现实基地，位于成都市东区音乐公园附近，面朝成

华大道。设计要求在指定基地上完成，并且满足基地的各项基本条

件及适应周围环境。相关图纸资料见附件。

2.	 设计要求

	 本竞赛要求设计满足 90 后人群现实需求的住宅社区，包括户

型和标准层平面设计、立面和造型，以及公共空间部分的建筑设计，

另外社区的配套和景观也应一并考虑。整个设计不但要有新颖的理

念，更重要的是要面向 90 后群体的现实需要，满足他们对个性居住

和群体交往的需求。

设计内容应包括：

1) 住宅部分：户型建筑面积控制在 90 平米（套内面积约 72 平米）。

每套户型拥有至少四种可变模式，分别为一房模式（单身模式），

两房模式（情侣模式或年轻家庭模式），三房模式（小家庭模式），

四房模式（成熟家庭模式）。户型设计应考虑室内设计和结构形式，

结合 90后人群的个性需求展示户型设计的亮点和特色。请注意与 90

后新生活要求相匹配，展示 90 后个性化的生活方式，从空间尺度，

空间功能，室内流线和配套家具上提出具有创新性并且合理的创新

户型。

2) 标准层部分：可考虑一梯四户，六户或八户的标准层组合方式，

标准层面积控制在 1000 平米以内，适当设置公共活动空间以满足 90

后人群对于社交圈层和楼栋级公共空间的需求，具体的空间形式和

组合方式自定。



3) 公共空间部分：底层设置与社区配套的商业空间及公共空间，配

合住宅满足 90 后人群的日常消费和社会圈层的交往需求。业态可

配合设计创意自行考虑设置（例如青年用品店、咖啡吧、书店、宠

物店，影音空间，交友空间等），公共空间可考虑配合商业设置，

也可考虑配合景观设置，底层公共空间和商业总面积控制在 3000

平米以内。

4) 景观部分：景观设计与运动区域相结合，创造出一种运动与自然

相融合的环境，同时契合整个社区的圈层氛围。

5) 社交圈层部分：通过对于公共空间及 90 后生活方式的研究，体

现出90后社区住户的社交圈子特点和独特的生活需求，从公共空间，

景观，配套几个方面入手营造构建整个社区圈层。

6) 概念部分：说明建筑设计的思想来源和基本概念，以及概念推进

和进化演化方式，从而结合设计说明解释设计理由和设计核心思想。

3.	 C 地块经济技术指标

建设用地面积	 29633.05 ㎡ 

容积率	 7.0

绿地率	 ≥ 25% 

建筑密度	 44%

建筑限高	 ≤ 120M

4.	 拟建区域经济技术指标：

建设用地面积	 4494.2 ㎡

拟建总建筑面积	 ≤ 30000 ㎡

塔楼限高	 ≤ 120M

住宅套数   300 套左右

 



基地介绍

用地位于成都市东区，南面紧邻成华区成华大道，北部紧邻

东区音乐公园和已开发为万科金色乐府住宅用地的 A 地块，

西侧紧邻规划为万科青年活力社区商圈的 B 地块。西侧的成

都东郊印象是成都重点文化创意园区，汇集了大量文化和休

闲设施。整个 C 地块占地面积 29633.05 平方米，拟建 SOHO

公寓，商业街和 90 后特色公寓，具体业态及建筑高度和规

模见下表。本次竞赛以 C 地块北侧的拟建区域为基地，用地

面积 4494.2 ㎡，竞赛参与者需要合理利用基地，设计一个

结合底层商业和高层住宅（120M 限高）的综合建筑。建筑造

型应呼应周边高层建筑，体现出 90 后特色社区的独特文化

和社交圈层。

详细区位和场地规划见附件。

提交成果

1.	 文件资料：复印在 A4 纸上的可辨认的身份证、学生

证一份。打印出的参加者姓名、校院系全名及指导老师姓名、

email、移动电话号码的 A4 纸一页。

2.	 图纸要求：A1 图纸，张数不限。

总平面比例建议为 1：500，户型平面（布置家具）1:100，

标准层平面 1:200，立面和剖面 1:200。可表达设计意图的

渲染图和分析图若干（图纸内容全部刻盘）。学生姓名，学校，

年纪请附在图纸右下方。

3.	 截止日期：2014年 8月 25日（以邮件发送日期为准）



奖项设置

一等奖 1组，获奖证书 +奖金 1万元人民币

二等奖 2组，获奖证书 +奖金 6000 元人民币

三等奖 3组，获奖证书 +奖金 3000 元人民币

获奖者的指导老师将被颁发获奖证书。

联系方式

作品发送至：chengxx@vanke.com，v-renl08@vanke.com 

联系电话：13056146841（任立）

地址：四川省成都市锦江区静安路1号万科城市花园98栋1座，

4楼成都区域产品管理部

邮编：610000



附件

A：万科品牌馆 5F

B：Loft 公寓 35F

C：零售商业 3F

D：SOHO 公寓 52F

E：SOHO 公寓 35F


